НОВЫЙ УРЕНГОЙ

Земельные отношения 

Что наиболее значительное удалось сделать в 2012 году?

1. В целях реализации Федерального закона от 24.07.2007 № 209-ФЗ «О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации» в муниципальном образовании город Новый Уренгой в 2012 году проводилась следующая работа:

На основании заявлений арендаторов земельных участков в реестр субъектов малого и среднего предпринимательств были включены 6 организаций и индивидуальных предпринимателей (микропредприятия), арендующих 11 земельных участков, площадью 70 527 кв.м.

В соответствии с решением Городской Думы муниципального образования город Новый Уренгой от 29.01.2009 № 353 в договоры аренды земельных участков, заключенных с субъектами малого и среднего предпринимательства, внесены изменения в части применения понижающего коэффициента. Имущественная поддержка субъектам малого и среднего предпринимательства составила 1 092 480,95 рублей (по вновь признанным арендаторам в 2012 году).

Таким образом, по состоянию на 01.01.2013 в реестр субъектов малого и среднего предпринимательства включена 71 организация и индивидуальных предпринимателей, арендующих 169 земельных участков, площадью 769 614,86 кв.м. Имущественная поддержка за 2012 год составила 10 533 026 рублей. 

С 2009 года по 31.12.2012 оказана имущественная поддержка субъектам малого и среднего предпринимательства в размере 33 060 334 рубля. 

2. В целях исполнения постановления Правительства ЯНАО от 18.10.2012 № 850-П «Об утверждении Порядка подачи, приёма, рассмотрения и учёта заявлений, принятия решений в целях бесплатного предоставления гражданам, имеющим трёх и более детей, земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности на территории Ямало-Ненецкого автономного округа» в адрес Департамента имущественных отношений Администрации города Новый Уренгой за предоставлением земельных участков обратилось – 358 семей. Из них 38 семей стоят на учете, как нуждающиеся в улучшении жилищных условий. 

Кроме того, по состоянию на 31.12.2012 в Управлении социальной защиты населения Администрации города Новый Уренгой в качестве многодетных семей состоят – 849 семей. 

В целях предоставления вышеуказанным гражданам земельных участков, Администрацией города Новый Уренгой была определена территория восточнее микрорайона Восточный, Северного района города Новый Уренгой, в границах которой предполагается размещение 114 земельных участков обеспеченных инженерной инфраструктурой.

2. Основные задачи, проблемы, планы на 2013 год.

1. На территории муниципального образования город Новый Уренгой муниципальный земельный контроль осуществляется на основании регламента проведения проверок при осуществле​нии муниципального земельного контроля, (постановление Администрации города Новый Уренгой от 12.03.2010 № 62).

В 2012 году было проведено 24 плановых и 1 внеплановая проверки по результатам которых выявлено 33 нарушения. 7 проверок не проведено в связи с невозможностью установления местонахождения юридического лица или индивидуального предпринимателя. 

Вместе с тем необходимо отметить некоторые проблемы, возникающие при реализации положений Федерального закона № 294-ФЗ.

В соответствии с пунктом 1 ст. 25 Федерального закона № 294-ФЗ при проведении проверок юридические лица обязаны обеспечить присутствие руководителей, иных должностных лиц или уполномоченных представителей юридических лиц; индивидуальные предприниматели обязаны присутствовать или обеспечить присутствие уполномоченных представителей, ответственных за организацию и проведение мероприятий по выполнению обязательных требований и требований, установленных муниципальными правовыми актами.

Однако практика показывает, что зачастую многими юридическими лицами и индивидуальными предпринимателями эта обязанность игнорируется, в связи с чем, мероприятия по муниципальному земельному контролю в отношении указанных лиц срываются. Более того, как правило, данные действия производятся юридическими лицами и индивидуальными предпринимателями умышленно с целью ухода от ответственности. 

В 2013 году планируется увеличение числа плановых проверок, а также при их проведении привлекать экспертов. 

Кроме того, особое внимание будет уделено на выявление объектов капитального строительства построенных без правоустанавливающих документов.

2. Предложение:

2.1. Считаем необходимым внести изменения в п. 2 ст. 15 Федеральный закон от 26.12.2008 № 294-ФЗ «О защите прав юридических лиц и индивидуальных предпринимателей при осуществлении государственного контроля (надзора) и муниципального контроля» в части: в случае если юридическое лицо или индивидуальный предприниматель уведомлены установленным образом о проведении проверки, но на нее не явилось, то проводить проверку без их участия.

2.2. Рассмотреть возможность увеличения размеров штрафов за использование земельных участков не по целевому назначению либо при отсутствии правоустанавливающих документов на землю.

3. Проблемы возникают при определении доли собственников жилых помещений в многоквартирных домах на земельные участки под этими домами, а также при определении органа, уполномоченного осуществлять расчет доли и механизм передачи информации о размере доли в налоговый орган.

4. В целях увеличения количества площади земельных участков для строительства индивидуальных жилых домов многодетным семьям необходимо провести комплекс мер по расселению граждан и демонтажу ветхих, и непригодных для проживания аварийных домов, предположительно в микрорайоне Заозерный, Южного района города Новый Уренгой. 

Имущественные отношения

1. Что наиболее значительное удалось сделать в 2012 году?

Продолжена работа по выкупу муниципального имущества в соответствии с Федеральным законом № 159-ФЗ «Об особенностях отчуждения недвижимого имущества, находящегося в государственной собственности субъектов Российской Федерации или в муниципальной собственности и арендуемого субъектами малого и среднего предпринимательства, и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации» на территории муниципального образования город Новый Уренгой. Проведена работа по 19 объектам недвижимости, арендуемых субъектами малого предпринимательства, общей стоимостью 104 251 688,60 рублей, и подлежащим возмездному отчуждению, с рассрочкой платежа до пяти лет. Общая площадь объектов, подлежащих отчуждению в рамках закона составила 2853,10 кв.м.

С заявлением о реализации преимущественного права приобретения арендуемого имущества, находящегося в муниципальной собственности, обратились 42 заявителя. Из них заключено 19 договоров купли-продажи муниципального имущества с 18 субъектами малого и среднего предпринимательства, в том числе с рассрочкой платежа - 12 договоров, средний срок рассрочки 5 лет (максимальный срок рассрочки в соответствии с законом ЯНАО). За зачетом стоимости неотделимых улучшений обратилось 5 арендаторов, общая стоимость произведенных улучшений составила 14 009 803,29 рублей.

Внесены изменения в Порядок формирования, ведения и обязательного опубликования Перечня муниципального имущества муниципального образования город Новый Уренгой, сформированный в соответствии ст. 18 Федерального закона от 24.07.2007 № 209-ФЗ, в части включения в качестве основания для исключения объекта из Перечня решение Совета по развитию малого и среднего предпринимательства в муниципальном образовании город Новый Уренгой. В состав Перечня муниципального имущества включено 36 объектов. 
В целях активизации процесса реализации преимущественного права выкупа субъектами малого и среднего предпринимательства арендуемых объектов размещена соответствующая информация в средствах массовой информации, на официальном сайте муниципального образования, на информационных стендах в административных зданиях.

Всего в 2012 году в Прогнозный план приватизации включено 7 объектов, реализован 1 объект. Основным способом приватизации является внесение имущества в уставный капитал открытых акционерных обществ со 100% участием муниципального образования.

Ведется работа по выявлению на территории города бесхозяйных объектов, в том числе электро-, тепло-, водоснабжения и водоотведения с целью включения их в реестр муниципального имущества. Проведена работа по выявлению собственников 659 объектов. Поставлено на учет в качестве бесхозяйного 26 объектов; зарегистрировано право собственности муниципального образования город Новый Уренгой на 231 объект недвижимого имущества.
2. Какие наиболее трудные проблемы не удалось решить в прошедшем году?

Сложным в настоящее время, остается регистрация прав на недвижимое имущество. Имущество, поступающее в муниципальную собственность, осуществляется в рабочем порядке, однако ранее (период 1990-2000 гг.) большая часть объектов недвижимости передавалась в муниципальную собственность без надлежаще оформленных документов, то есть объекты передавались без технической документации и надлежащего оформления перехода прав собственности на них. В настоящее время признавать право собственности за муниципальным образованием на объекты недвижимости приходится в ряде случаев в судебном порядке.

Долговременным вопросом, остается передача объектов в федеральную собственность, в порядке разграничения прав на имущество, что в свою очередь связано с длительным предоставлением федеральными органами власти необходимых для оформления передачи документов, обязательный перечень которых установлен действующим законодательством.

Проблемным также остается вопрос по взысканию задолженности по арендной плате, поскольку при наличии решения суда о взыскании задолженности взыскание не может быть осуществлено в связи с отсутствием должника или отсутствием у него имущества, на которое может быть обращено взыскание.

3. Какие задачи стоят в 2013 году:

В 2013 году планируется продолжить работу:

по технической паспортизации и регистрации прав на объекты недвижимости;

по приему в муниципальную собственность бесхозяйного имущества;

реализацию прав преимущественного выкупа арендуемых помещений субъектами малого и среднего предпринимательства, предоставленных субъектам действующим законодательством.

